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1. PERUSTIEDOT

Kaavan suunnittelualue sijaitsee Puumalan Rongonsalmella Lieviskén lansipuolella ja
Viljakansaaren itdpuolella, aivan Rongonsalmen lossin tuntumassa. Alla olevassa kuvassa nékyy
alueen likimaaréinen sijainti.
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Suunnittelualueen likim&arainen sijainti on ympyroity isossa kuvassa punaisella.
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1.1 Suunnittelutilanne

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman paatoksen
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston péatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta.
Maakuntakaavoituksella on tdssa keskeinen rooli. Nyt kasiteltdvaa kaavamuutosta koskevat
tavoitteet ovat lahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sek& vaestokehityksen
edellyttamalle riittéavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesté seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

1.11 Maakuntakaava
Eteld-Savon maakuntakaavan yhdistelméssa varsinaiselle suunnittelualueelle ei ole osoitettu

varauksia tai merkintgja. Alueen lansipuolella kulkee venevayld ja sen pohjoispuolella on
Rongonsalmen lossin reitti. Alueen eteldpuolelta alkaa laaja Katosselén suojelualue, jonne kulkee
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norppakaytava Rongonsalmen lapi. Vesistd on osa Katosselka — Tolvanselké Natura-2000
verkoston aluetta (FI0500026).
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Ote Etela-Savon maakuntakaavasta. Suunnittelualueen kohdalla ei ole merkint6ja, mutta rajautuu Natura
2000-rajaukseen.

1.12 Yleiskaava

Kaavan suunnittelualueella on voimassa Puumalan
itdosien rantaosayleiskaava, joka on hyvéksytty
Puumalan kunnanvaltuustossa 18.2.2002 ja paivitetty
13.6.2002. Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa
alue on osoitettu merkinndilla RA (loma-asuntoalue)
ja M-1 (maa- ja metsatalousvaltainen alue).

Etelaisemman tilan 623-430-1-79 naapurissa, tilalla
623-430-1-80 on kunnanvaltuuston 2018 hyvéksyma
ja 2021 kesélla voimaan tullut kaavamuutos.
Pohjoisemman tilan 623-430-1-89 alueella on tehty
kaavamuutos, joka on hyvéksytty vuonna 2018.

Kaavamuutosalueet ovat eri maanomistajien
omistuksessa, mutta eteldisemman alueen osalta on
tehty kiinteistokaupan esisopimus, jonka ehtona on

kaavamuutoksen toteutuminen. Ote Puumalan It&osien rantaosayleiskaavasta,
kaavamuutosalue sijoittuu RA- ja M-1-alueille

M_1 Maa- ja metsétalousvaltainen alue. Alueelle ei saa rakentaa
RA Loma-asuntoalue. lukuunottamatta maatalouden, kalatalouden ja merenkulun

kannalta valttaméatonta rakentamista ja yleiseen virkistys-
kavttoodn tarkoitettuien rakennelmien rakentamista.

Yll& kuvakaappaukset nykyisen rantayleiskaavan kaavamaarayksista. Suunnittelualueelle sijoittuvat RA-alue
ja M-1-alue.
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1.13  Asema- ja ranta-asemakaavat

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

1.14  Pohjakartta

Pohjakarttana kdytetddn maastotietokantaa mittakaavassa 1:10 000 sekd numeerista
kiinteistorajakarttaa (NKRK).

1.15  Rakennusjérjestys

Suunnittelualueella on voimassa Puumalan kunnan rakennusjarjestys. Voimassa oleva
rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.5.202021 § 10 ja tullut voimaan 23.6.2021.
1.2 Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistavat yksityiset maanomistajat.
1.3 Alueen sijainti ja nykyinen maankaytto

Y leiskaavan muutos koskee Puumalan Lieviskan alueella T
sijaitsevia tiloja 623-430-1-79 ja 623-430-1-89. Ny
Kaavamuutos koskee molempia tiloja osittain.
Kaavamuutosalueet on osoitettu viereisella kartalla.

Suunnittelualueen etelapuolella kulkee Rongonsalmen lossi.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti kartalla. Kiinteistot avalinniemf
ympyroity keltaisella. 1

Muutosalueella on nykyisen yleiskaavan mukaan yksi rakennuspaikka ja se on kaavassa osoitettu
merkinnalld RA, loma-asuntoalue. Pohjoisempi muutosalue on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi merkinnalla M-1. Pohjoisemmalla alueella ei ole rakennusoikeutta.

Rakennetulla rakennuspaikalla tilan 623-430-1-79 alueella sijaitsee nykyisin hyvin huonokuntoinen
vanha lautarakenteinen kesdmokki ja muutama pienehkd pihapiirin talousrakennusta. Rakennetun
rakennuspaikan edessé on pieni ranta-alue, jonka pohjoispuolella on venevalkama-alue kaanto- ja
pysakdintipaikkoineen. Tilan rakennuspaikan pihapiirissé kulkee leveahké ja haarautunut oja. Tilan
eteld- ja itdrajaa myotailee tieoikeusrasite. My0s tilan lansirajan tuntumaan on osoitettu
Ruohokaarteen yksityistien rasite.
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Kuvissa tilan 623-430-1-79 alueella nykyisin sijaiseva lomarakennus ja pihapiirin talousrakennuksia seké

metsittynytta piha-aluetta.

000-2005-K5116

0-1-8

mi

000-2019-K45767

Rasiteoikeudet kartalla

Nykyisen yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan (1-79) rantaa seké viereinen venevalkama.
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Suunnittelualueen tilan 623-430-1-89 muutosalue on rakentamaton

1.4 Luonto ja maisema

Alueelle on laadittu kattava luontoselvitys ennen alkuperdisen kaavan laatimista.
Suunnittelualueelta ei ole aikoinaan I6ydetty merkittavia luonnonarvoja, jotka olisivat paatyneet
kaavamerkintoihin ja kartalle. Alueella k&ytiin maastossa suunnitteluvaiheen alussa 28.9.2021 ja
alla on kuvattu kaavoittajan tekemié havaintoja alueen luonnosta ja maisemasta.

Maasto ja korkokuva

Suunnittelualue tilalla 1-79 on rakennettu. Pihapiirissa on hyvin huonokuntoiset rakennukset. Tilan
rakennuspaikan pihapiirissé kulkee leveahko ja haarautunut oja. Tilan eteld- ja itdrajaa myotdilee
tieoikeusrasite, jota ei kaavoittajan havaintojen mukaan ole kuitenkaan rakennettu. My®os tilan
lansirajan tuntumaan on osoitettu Ruohokaarteen yksityistien rasite. Tamaé tie kulkee tilan
rakennetun alueen ja rannan valista.

Suunnittelualueen pohjoisempi osa
tilalla 1-89, jonne rakennusoikeus
ollaan siirtdméssd, on tavanomaista
talousmetsamaastoa. Tilan alueella
kulkee metsanhoitoon liittyva tieura,
josta rakennuspaikalle voidaan tehda
tieyhteys (viereinen kuva, sininen
kuvaa tieyhteyden sijaintia likimé&érin.
Naapuritilojen rakennetut tilat
osoitettu keltaisella, saman
maanomistajan oma tila vihrealla
nuolella). Kulku rakennuspaikalle
voidaan tehd& saman maanomistajan
tilojen/ tieyhteyksien kautta.

Suunnittelualueen keskiosassa on tasaista kangasmaastoa. Siirron kohteena oleva suunniteltu likimaarainen
rakennuspaikka osoitettu kuvassa punaisella.
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Vesistot

Suunnittelualue sijaitsee Saimaan vesiston aarelld. Alueen etelédpuolelle jad Rongonsalmi.
Rongonsalmen lossi yhdistad Viljakansaaren ja Lieviskan alueet, joiden vélissé suunnittelualue
sijaitsee. Alueen eteldpuolella sijaitsee Muikunselan vesistoalue. Muikunselan eteldpuolelta alkavat
lagjat Katosselan suojellut vesistoalueet, joilla muun muassa saimaannorppa pesii.

Suunnittelualueen pohjoisemman tilan rantaa

Kasvillisuus ja eldimistod

Rongonsalmen norppakéytava ja Katosselan laaja suojelualue jadvat alueen lansi- ja etelapuolelle.
Ranta-alue ei ole alueella rakentamaton ja alueelle tai sen valittdmaan Iaheisyyteen ei tarkistuksen
mukaan nayta ulottuvan yhtadan norpan makuu- tai poikaspesad. Lahin pesahavainto on noin puolen
kilometrin etdisyydelld pohjoisemmasta kaava-alueesta ja se on vuodelta 2016.

Maastokaynnin perusteella alueen puusto on tyypillista talousmetséa. Alueen puusto on
sekapuustoa, rannan laheisyydesséd on enemman lehtipuuta. Alueella aiemmin tehdyissa
kattavammissa luontoinventoinneissa alueelta ei 16ydetty arvokkaita luonnonympéristoja tai
uhanalaisia lajeja. Alue, jolta rakennusoikeus siirretddn, on vanhaa pihapiirid. Pihaan on kasvanut
lehtipuuta ja joitakin jareampia kuusia.
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Maisema

Maastokaynnin perusteella todettiin, ettd pohjoisesmman kaavamuutosalueen Ukonlahteen
suuntautuvan niemen kérjelld voi olla maisemallisesti lahinna paikallista arvoa. Siihen ei tulisi
sijoittaa rakentamista mydskaan Ukonlahden vastarannalla sijaitsevan rakennetun rakennuspaikan
vuoksi. Niemen alueella kasvaa aavistuksen muuta aluetta kitukasvuisempaa mantya. Alueen
séilyttdminen rakentamisen ulkopuolella on kaavoituksellisesti riittdva toimenpide.

Niemen karkialue, joka tulisi jattaa rakentamisen ulkopuolelle

Ihmistoiminnan vaikutuksesta luontoon

Alue jo nykyisellaan ihmistoiminnan vaikutuksen alainen ja sielld on aktiivista loma-asumista.
Kaavamuutos ei vaikuta merkittavasti maisemaan.

1.5 Tolvanselka-Katosselan Natura-alue

Alueen kuvaus (ymparisto.fi — sivuston mukaan)

Alueen muodostavat Katosselka ja Tolvanselka seka niitd ymparoivét vesialueet. Korkeusvaihtelut
alueella ovat suuria, ja avokalliot tekevat maisemasta melko jylhan. Selat ja saaristot ovat melko
kapeita. Alueella ei ole paljoa asutusta, ja siksi se onkin ydinosiltaan melko erdmainen.

Alueen kallioperéd on padosin migmatiittistd gneissid, jossa on graniittijuonia ja osaksi graniittia.
Maaperaltdan alue on pddosin kalliomaata, jonka moreenipeite on ohutta. Korkeuserot ovat varsin

suuria. Katosselké - Tolvanselén vedet edustavat karua Kuvassa vihrealla Katosselka — Tolvanselka
jarviruokotyyppié. Alue muodostuu kapeista ja pitkista Natura-alueen rajaus. Punaisella
selkévesista ja viel&d kapeammista salmista, joissa on suunnittelualueen likimaarainen sijainti.

o

huomattava virtaama. Alueen metsét ovat etupééssa
karuja kallioménnikoitd. Rantakasvillisuus on vahéista ja
vesikasvillisuus niukkaa.

Katosselka - Tolvanselka on tarke& saimaannorpan
elinalue. Sen saimaannorppakanta on noin 21-28 yksiloa.
Alue on myds merkittdva melko luonnontilaisen
jarviluonnon suojelukohde. Uhanalainen kangasvuokko
(Pulsatilla vernalis) edustaa alueen harjukasvillisuutta.

Alueen lapi kulkee Saimaan syvavayla. Alueen
saimaannorppakantaa uhkaavat pesiméaaikainen héirio,
kalastuksen aiheuttamat poikaskuolemat, vedenpinnan
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muutokset pesimaaikana ja elinalueen pienentyminen lomarakentamisen vaikutuksesta. Myods
saimaannorpan populaation pieni koko ja pirstoutuminen ovat uhkatekijoité lajin kannalta.

2 TAVOITTEET

Taman kaavamuutoksen péaaasiallisena
tavoitteena on laatia osayleiskaavan muutos.
Kaavamuutoksella tutkitaan mahdollisuutta
yhden RA-rakennuspaikan (loma-asuntoalueen)
siirtdmista tilojen valill4 ja muuttamista AO-1
rakennuspaikaksi.

osalta kiinteistokaupan esisopimuksen tilan 623-
430-1-79 osalta. Sen olisi hankkimassa
omistukseensa tilan 623-430-1-89 omistaja,
tarkoituksenaan siirtaa tilalla 1-79 oleva RA-
rakennusoikeus tilan 1-89 alueelle sek& muuttaa
kayttotarkoitus AO-1 merkinnaksi, joka
mahdollistaa joko omakotitalon tai loma-asunnon
paakayttotarkoituksen. \

Maanomistajat ovat tehneet Kiinteistdjen oston B !‘
\\W/

avalinniemi

Alustava uuden rakennuspaikan sijainti osoitettu punaisella ympyrélla, keltaisella nuolella tavoiteltu siirto.

Tilalla 1-79 olevat rakennukset ovat niin huonokuntoisia, ettei niiden sailyttaminen ole enda
jarkevaa. Tilan padrakennus on erittdin heikkokuntoinen ja jo ldhtokohtaisesti rakennus naytti hyvin
kevytrakenteiselta.

Tilan 1-79 alueella olevien rakennusten purkaminen on kaavamuutoksen edellytys. Se on myds
kunnan esittama edellytys (uuden sijainnin) rakennusluvan saannille. Rakennuspaikkojen
lukumé&éra ei saa kaavaratkaisulla kasvaa.

Rakennuspaikalla olisi siirron jalkeen parempi rakennettavuus. Nykyista rakennuspaikkaa rasittavat
seka rakennuspaikan l&pi kulkeva oja, etté rakennuspaikan editse kulkeva tieyhteys

Nyt tavoiteltava muutos on sopusoinnussa alkuperaisen yleiskaavan tavoitteiden ja
mitoitusperusteiden kanssa. Uusia rakennuspaikkoja ei muodosteta, vaan olemassa olevat
rakennusoikeudet siirretddn toteuttamisen kannalta parempaan paikkaan.

Kaavamuutoksella ei ole suurta merkitysta saimaannorpalle, koska alue on jo ennestaan melko
tihedsti rakennettu ja muutoksen mukainen rakentaminen suuntautuisi samalle rannanosalle. Lisaksi
alueen vélittoméassa laheisyydessé on lossiliikennettd. Nain ollen muutokselle ei ole
norpansuojelusta johtuvaa estetta.
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2.1. Tavoitteiden tarkentuminen valmisteluvaiheessa

Puumalan kunnanhallitus késitteli kaavaluonnosta ensimmadisen kerran kokouksessaan 14.2.2022 8§
19. Keskustelun jalkeen kunnanhallitus paatti jattaa asian poydalle. Ajankohdan jalkeen on kayty
kunnan virkamiesten kanssa keskustelua rakennuspaikan tarkennetusta sijoittelusta. Kunnan
virkamiehet ovat tehneet maastokéynnin kokouksen jalkeen.

Néiden keskustelujen ja kdynnin perusteella kaavaluonnosta tarkennettiin rakennuspaikan muodon
osalta siten, etta se sijoiteltiin entista selkedmmin avautuvaksi kohti luodetta ja nakdyhteyden
mahdollisuus Ukonlahden suuntaan pyrittiin vastarantavaikutuksen takia minimoimaan.

My0s kaavaselostusta paivitettiin, sen pienid havaittuja kirjoitusvirheita korjattiin ja mm. tieyhteytt4
késittelevadn kohdassa todetaan, etté tieyhteys voidaan tehdd kaavamuutosalueen maanomistajan
omien tilojen kautta.

Sosiaalisten vaikutusten osalta tehtiin selostukseen pienté tarkennusta.

3. OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Kaavamuutos on edelld osoitettujen tavoitteiden mukainen.

Kaavamuutoksella osoitetut kaavamerkinnat ja -maaraykset:

Omakotialue. Alueelle saa sijoittaa myds loma-asuntoja.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alueelle el saa rakentaa lukuun ottamatta maatalouden,
kalatalouden ja merenkulun kannalta valttamaténta rakentamista ja yleiseen virkistyskayttoon
tarkoitettujen rakennelmien rakentamista

0' Uusi rakennuspaikka. Nykyisten ja uusien rakennuspaikkojen kokonaismaara ilmaisee rakennuspaikkojen
enimmaismaaran Kortteleittain ja tiloittain.
Uuden rakennuspaikan sijaintia saa siirtaa korttelin sisalla, ei kuitenkaan toisen tilan puolelle.

—_—— 10 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

YLEISMAARAYS:

Taman yleiskaavan perusteella saadaan myontaa maankaytto- ja rakennuslain 72 §:nja 116 §.n mukaisesti rakennuslupa
yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen ranta-alueella.

Uusilta rakennuspaikoilta tulee kayttaa olemassa olevia paasyteita ja littymia maantieverkolle. Jos uusia littymia on
tarpeen tehda, tulee tarvittavien toimenpiteiden selvittamiseksi olla yhteydessa tienpitajaan hyvissa ajoin jo ennen
rakennushankkeen kaynnistamista

Uuden asuinrakennuspaikan rakennusoikeudet ja esim. etéisyydet rantaviivasta perustuvat
kulloinkin voimassa olevaan kunnan rakennusjarjestykseen.

4 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Laadittava yleiskaavan muutos on sopusoinnussa kaavan alkuperaisen tavoiteasettelun kanssa, silla
rakennuspaikkojen lukumaara ei tilan alueella muutu, vaan yksi paikka vaihtaa ainoastaan
sijaintiaan.
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Alue on jo nykyisell&dan rakennettua ymparistoé ja silla sijaitsee aktiivista loma- ja vakituistakin
asumista. Uusi rakentaminen sijoittuu olemassa olevan rakentamisen ja ymparivuotisen asumisen
mahdollistavan rakennuspaikan l&heisyyteen.

Taloudelliset vaikutukset
Rakennuspaikan siirron seurauksena muodostuu uusi vetovoimaisempi rakennuspaikka.
Kaavamuutoksen myoté ei tarvitse jérjestaa uutta yhdyskuntatekniikkaa tai palveluita.

Maanomistajalle tulee kustannuksia rakentamisesta. Kunnalle ei aiheudu kaavamuutoksen johdosta
erityisid kustannuksia.

Maanomistajan tulee purkaa vanhan rakennuspaikan rakennukset ennen rakentamista uuteen
sijaintiin, silld maa- ja metséatalousvaltaiselle alueelle ei saa rakentaa, eika rakennuspaikkojen
lukumaara saa kasvaa. Purkaminen saattaa lisdtd maanomistajan kustannuksia.

Ympéristolliset vaikutukset

Rakennuspaikan siirrosta ei aiheudu haittaa ympéristolle tai ympéaroivélle luonnolle.
Kaavamuutoksessa on kyse yksittdisen rakennuspaikan siirrosta, eika silla ole vaikutuksia
ympardivan luonnon monimuotoisuuteen tai luontoarvoihin.

Léahistoll4 sijaitseva Katosselan luonnonsuojelualue, saimaannorpan pesiméalue ja norppakaytavéa
on otettu huomioon, eiké kaavan toteuttamiselle ole norpansuojelusta johtuvaa estetta.

Vaikutukset maisemaan ja maisemakuvaan on otettu huomioon kaavamuutoksessa. Maisemallisesti
kiinnostava niemeke Ukonlahden suuntaan jatetddn rakentamiselta vapaaksi ja on siten huomioitu
kaavaratkaisussa. Ukonlahden pohjoisrannalle sijoittuu rakentamista ja se on otettu huomioon
muodostuvan rakennuspaikan sijoittelussa.

Vaikutukset pohjaveteen, vesistoihin ja pienilmastoon eivat tule merkittdvasti muuttumaan
kaavamuutoksen myota.

Kulttuurilliset ja maisemalliset vaikutukset
Alueella ei ole kulttuuriympariston kannalta merkitykselliseksi todettuja kohteita tai
muinaismuistoja.

Rakentamisen sijoittamisella ja kaavaméaarayksilla on pyritty siihen, ettd vaikutukset maisemallisiin
arvoihin jaavat mahdollisimman pieniksi.

Liikenteelliset vaikutukset

Liittyma Lieviskantielle, joka on 1&hin yleinen tie, pysyy ennallaan. Myds jatkossa rakennuspaikka
kayttaa liittymistienddn Ruohokaarteen yksityistietd. Myoskaan venereitit eivat muutu
kaavaratkaisun myota. L&heisen lossin kayttoon tai kulkuun ei muutoksella ole vaikutuksia.
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Sosiaaliset vaikutukset

Naapureille vaikutukset jadvat pieniksi ja joillekin naapureille maanomistaja on kertonut alustavista
tavoitteistaan ennen kaavamuutoksen valmistelua. Kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen néahtavilla olon
yhteydesséd naapureilla ym. osallisilla on mahdollisuus virallisen palautteen antamiseen.

Ukonlahden vastarannalle olevien maanomistajien kanssa kunta on tehnyt maastokaynnin
alkukevaéastéa 2022 tavoitteena olevan rakennuspaikan alueelle.

Alueen turvallisuus ja viihtyisyys eivat tule muuttumaan kaavamuutoksen myota.

Vaikutukset Naturaan

Alueella on jo olemassa olevaa rakentamista ja pohjoisemman kaavamuutosalueen viereen, osittain
saman tilan alueella on juuri 2018 hyvéksytty ymparivuotisen asuinrakennuksen rakentaminen
(myos lomarakentaminen on vaihtoehtoisesti sallittu). Lahialueella ei ole todettu norpan poikas- tai
makuupesid, joten vaikutukset Natura-alueen paasuojelulajiin, eli norppaan ovat hyvin pienet.
Lahimmat norpan peséalueet sijoittuvat noin 500 metrin etdisyydelle pohjoisemmasta
kaavamuutosalueesta.

Rakentaminen suuntautuu joka tapauksessa saman vesistonosan rannalle, kuin alkuperaisesséakin
kaavaratkaisussa, muutoksen sijainti on muutama sata metri& pohjoiseen. Rakennuspaikkoja ei ole
tarkoitus kaavaratkaisulla lisatd, ainoastaan sijainti muuttuu.

12.4.2022
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“Hanna Nirkko

Kaavoitusinsindori, YKS 591

Liitteet:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Selostusosan yhteydessa ovat:

- Ote nykyisesté yleiskaavasta (ajantasakaava) ja kaavamuutoskartta 1:10 000, joka sisaltaa
kaavamerkinnat ja méaraykset
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